NACRT

Na osnovu ¢lana 1. stav 2. Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list CG”, br. 25/19), ¢lana
38. stav 1. tacke 2 i 8. Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list CG”, br. 02/18 1 34/19), ¢lana
7. stav 1. tacka 1. Zakona o finansiranju lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, br. 03/19) i ¢lana
33 stav 1. tacke 2 i 8. Statuta Opstine Plav (“Sluzbeni list CG-Opstinski propisi”, br. 44/18),
Skupstina opstine Plav na sjednici odrzanoj .2020. godine, donijela je:

Odluku
0 porezu na nepokretnosti u opStini Plav

I OpSte odredbe

Clan 1
Ovom Odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine Plav, odreduju
korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju poreske stope,
kao 1 vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.
Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1. ovog ¢lana pripadaju budzetu OpStine Plav.

Il Upotreba rodno osjetljivog jezika

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj Odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu.

111 Poreski obveznik i predmet oporezivanja

Clan 3

Obveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik upisan u katastru nepokretnosti, odnosno drugoj
evidenciji nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje.
Nepokretnostima u smislu ove Odluke smatraju se:

- zemljiste (gradevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo),

- gradevinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-poslovni, objekti u izgradnji),

- pomo¢ni, nepokretni privremeni objekti i drugi objekti;

- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, nestambeni prostori,
garaze, odnosno garazna mjesta idr.).

IV Opéti i korektivni koeficijenti za utvrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti

Clan 4
Osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti na dan 1.
januara godine za koju se porez utvrduje, koja se utvrduje mnoZenjem veli¢ine nepokretnosti sa
prosje¢nom trzisnom cijenom m? nepokretnosti i koriguje koeficijentima lokacije, kvaliteta i
starosti u skladu sa ¢lanom 3. Uredbe o blizim kriterijjumima i metodologiji za odredivanje trziSne
vrijednosti nepokretnosti (u daljem tekstu: Uredba).



Opstinski koeficijent nepokretnosti za odredivanje prosjecne trzisne cijene m? stambenog prostora,
ukoliko organ nadlezan za poslove statistike ne objavi prosjeénu cijenu m? novoizgradenog
stambenog objekta u opstini Plav, iznosi 0,60.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trzisne cijene m? poslovnog objekta, stambeno-
poslovnog objekta i poslovnih prostorija iznosi 1,00.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m? pomoénog objekta, nestambenog
prostora, garaze, garaznog mjesta i podruma iznosi 0,40.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? proizvodnog objekta, stovarista,
skladista i magacina iznosi 0,40.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trzisne cijene m? objekta u izgradniji iznosi 0,40.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? nepokretnog privremenog
objekta iznosi 0,40.

Clan 5

Koeficijent lokacije za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti iznosi:

- za nepokretnosti koje pripadaju I zoni - 1,10;

- za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni - 0,90;

- za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni - 0,70;

- za nepokretnosti koje pripadaju IV zoni - 0,50.
Zone iz stava 1. ovog clana utvrdene su Odlukom o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.
Ulice u naseljima unutar utvrdenih zona su definisane Odlukom o odredivanju naziva ulica i trgova
na podrucju Opstine Plav.

Clan 6

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - objekta, odreduje se tako
Sto se ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta dijeli sa 465
bodova, koji se dobija kada se bodovi za najkvalitetniji objekat umanje za bodove koji uvecavaju
kvalitet.
Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta
1. Konstrukcija zgrade:

1.1. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) 120 bodova;

1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjesovitih materijala 200 bodova;

1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 220 bodova.
2. Obrada zgrade (eksterijer):

2.1. klasi¢na fasada 10 bodova;

2.2. fasadna cigla, na viSe od 50% povrsine objekta 20 bodova;

2.3. vjestacki kamen, na viSe od 50% povrsine objekta 30 bodova;

2.4. prirodni kamen, mermer, na vise od 50% povrSine objekta 40 bodova.
3. Objekat ima krov (ukljuéujuéi i ravan krov) 20.
4. Oprema gradevinskih objekata:

4.1. Prozori:

4.1.1. PVC, eloksirana 20 bodova;

4.1.2. drvena stolarija 15 bodova.

4.2. Unutrasnja vrata:

4.2.1. unutrasnja vrata drvena standardna 10 bodova;



4.2.2. puna vrata od tvrdog drveta 20 bodova.
4.3. Spoljasnja vrata:
4.3.1. drvena 5 bodova;
4.3.2. blindirana vrata 10 bodova;
4.3.3. PVC, eloksirana 15 bodova.
4.4. Podovi:
4.4.1. podovi od opeke,betona,cementa 10 bodova;
4.4.2. podovi od parketa, tarketa 20 bodova;
4.4.3. podovi od plocica, daske, brodski pod, laminati 15 bodova.
5. Sanitarna oprema:
5.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tus$,kada,wc) 20 bodova;
5.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu (wc) 10 bodova.
6. Vodovod:
6.1. vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar 10 bodova;
6.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 20 bodova.
7. Kanalizacija:
7.1. kanalizacija priklju€ena na kanalizacionu mreZu 20 bodova;
7.2. kanalizacija prikljucena na septicku jamu 10 bodova.
8. Elektri¢na 1 telefonska instalacija:
8.1. elektricna instalacija 10 bodova;
8.2. telefonska instalacija 10 bodova.
9. Grijanje:
9.1. centralno grijanje 30 bodova;
9.2. ostali nacini grijanja 10 bodova.
10. lift u zgradi 5 bodova.
11. Elementi koji uvecavaju vrijednost objekta:
11.1. Izlaz na asfaltni put odnosno trotoar 10;
11.2. Ureden parking prostor 20;
11.3. Uredeno dvoriste i ograda 25;
11.4. Uredeni sportski tereni ili bazeni 40.

Clan 7

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljista iznosi:
1. gradevinsko zemljiste 1,00;

2. poljoprivredno obradivo (njive, oranice, vinogradi, baste, voénjaci) 1,00;

3. poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci) 0.60;

4. Sumsko zemljiste 0,80;

5. ostalo zemljiste 0,30.

Clan 8

Vrijednosti nepokretnosti -gradevinskog objekta umanjuju se po osnovu starosti objekta 1% za
svaku godinu starosti objekta ili godinu od poslednje rekonstrukcije s tim da umanjenje moZze
iznositi najvise 60 % vrijednosti objekta.

V Poreske stope



Clan 9
Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzisnu vrijednost nepokretnosti i iznosi
za:
1 Gradevinske objekte:
1.1. stambeni objekat, sluze kao glavno mjesto stanovanja 0,25%;
1.2. sekundarni stambeni objekat 0,50 %;
1.3. poslovni objekti i poslovne prostorije 0,35 %;
1.4. proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,30%;
1.5. stovarista, skladista i magacini 0,25 %;
1.6. garaZe, garazna mjesta, nestambeni prostor 1 pomo¢ni objekti 0,25%;
1.7. objekti u izgradnji 0,25%;
1.8. nepokretni privremeni objekat 0,25%;
1.9. stambeno- poslovni objekat 0,30%;
1.10. za bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,40%;
1.11. za bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%.
2. Zemljiste:
2.1. gradevinsko zemljiste 0,30%;
2.2. neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,40%;
2.3. poljoprivredno obradivo (njive, oranice, vinogradi, baste, voénjaci) 0,25%;
2.4. poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci) 0.30%;
2.5. sumsko zemljiste 0,35%;
2.6. ostalo zemljiste 0,25%.
Za nepokretnosti obveznika koji su obavezni da vode poslovne knjige, poreska stopa iznosi 1,00%.

VI Poreske olakSice

Clan 10
Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliste ili mjesto stalnog
boravka, umanjuje se za 20% za poreskog obveznika 1 po 10% za svakog ¢lana njegovog
domacinstva, a najvise do 50% poreske obaveze.
Stopa poreza na nepokretnosti se umanjuje za ugostiteljske objekte:
Kategorije 3 zvjezdice 10%;
Kategorije 4 zvjezdice 20 %;
Kategorije preko 4 zvjezdice 30%.
Stopa poreza na nepokretnosti za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar
poljoprivrednih proizvodaca, pravno lice ili preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom,
pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste
za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se umanjuje za 50%.

VII Utvrdivanje, naplata i kontrola poreza

Clan 11
Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi Sekretarijat za privredu,
razvoj i finansije opstine Plav.
Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr$i se na racun Budzeta Opstine Plav, shodno Naredbi
o nacinu uplate javnih prihoda.



Clan 12
Porez na nepokretnosti poreski obveznik pla¢a u dvije jednake rate od kojih prva dospijeva 30.
juna a druga 31. oktobra godine za koju se porez utvrduje.
Porez na nepokretnosti utvrduje se rjeSenjem nadleznog poreskog organa lokalne uprave do 30.
aprila tekuce godine.

V111 Poreska prijava

Clan 13
Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu
poresku prijavu organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na obrascu PP-PN-1,
koji je sastavni dio ove Odluke.
Poreski obveznici koji vode poslovne knjige, duzni su da organu iz stava 1. ovog ¢lana, podnesu
poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PP-PN-2 koji je sastavni
dio ove Odluke.
Poreski obveznik je duzan da u poresku prijavu unese tacne i potpune podatke iz poslovnih knjiga
za utvrdivanje poreza na nepokretnosti.

IX Shodna primjena propisa

Clan 14
Postupak utvrdivanja, naplate 1 kontrole poreza na nepokretnosti, Zalbeni postupak, inspekcijski
nadzor, prinudna naplata i drugo $to nije uredeno Zakonom o porezu na nepokretnosti, sprovodi
se prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji.
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice,
oslobadanja, olakSice i1 kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjivace se
odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

X Zavr$ne odredbe

Clan 15
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti
(“Sluzbeni list CG- Opstinski propisi”, br. 04/16).
Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okonc¢ani do dana stupanja
na snagu ove Odluke, okoncace se u skladu sa odredbama Odluke koja je vazZila u vrijeme
pokretanja postupka.

Clan 16
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore-
Opstinski propisi”.

Broj:
Plav, .2020. godine.

Skupstina Opstine Plav
_ Predsjednik,
Sefket Jevrié, s.r.



